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Vazeny pane Holasku, Vazeny pane Cechu,

radi bychom Vam podékovali za Va&$ zajem o spolupréaci s Ceskou spofitelnou, a.s. vramci projektu
financovani vystavby specializovaného nestatniho zd ravotniho za Fizeni, které bude poskytovat
vySet feni pomoci kombinovaného diagnostického za  Fizeni magnetické rezonance (MR) a pozitronové
emisni tomografie (PET) v lokalité¢ Praha (dale jako ,Projekt*). V nadvaznosti na naSe vzajemna jednani si
Vam dovolujeme oznamit, ze Ceska spofitelna, a.s. je pfipravena participovat na financovani investiénich
potfeb Vasi spole€nosti.

NaSe nabidka je koncipovéana jako financovani Vasi investice, kter4 zahrnuje vystavbu Projektu véetné
souvisejicich investic s rozpoctovymi ndklady CZK 270 000 000 bez DPH (CZK 65 000 000 nakup pozemku
a rozestavéné nemovitosti; CZK 40 500 000 dostavba nemovitosti; CZK 155 500 000 nakup technologie;
CZK 9 000 000 provozni kapital na rozbéh Projektu).

— S Typ Urokové VySe Grokoveé <
Typ Gv éru VysSe uv eru sazby sazby Marze p.a. Splatnost
Dlouhodoby (v & | CZK 135mil. |  Plovouci M ':jggR * 3,5% 8 let

Vérime, Ze naSi nabidku shledate zajimavou, at éSime se na Usp éSnou spolupraci.

S vesSkerou Uctou

Petr Vorli €ek Martin Dykast
Ceska spotitelna, a.s. Ceska spotitelna, a.s.
Erste Corporate Banking Erste Corporate Banking
Regionalni korporatni centrum Praha vychod Projektové a Exportni financovani
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Financovani investic

Tento souhrn indikativnich podminek financovani poskytuje Klientovi zékladni prfehled o podminkach uvazovaného
financovani. Tato nabidka neni navrhem na uzavreni smlouvy ve smyslu ust. 81731 a nasl.zak. ¢. 89/2012 Sbh.,
obcansky zakonik, v platném znéni a Banka neni touto indikativni nabidkou vazana. Tato nabidka a ceny v ni uvedené
jsou pouze indikativni a nepredstavuji ze strany Banky Zadny pravni zavazek poskytnout financovani. Podminkou vydani
zavazku Banky na poskytnuti financovani je provedeni ddkladné finanéni, pravni a jiné analyzy Klienta, ziskani souhlasu
vSech pfislusnych vnitfnich organd Banky (schvalovacich organd) a podepsani odpovidajici Gvérové a zajiStovaci
dokumentace. Ceny (a ostatni podminky) takového zavazku se mohou liSit od cen a podminek uvedenych v této
indikativni nabidce.

1. Dlouhodobé investi ¢éni financovani

Projekt Vystavba a provozovani nestatniho zdravotniho zafizeni, které bude poskytovat
vySetfeni pomoci kombinovaného diagnostického zafizeni magnetické rezonance
(MR) a pozitronové emisni tomografie (PET).

Investi €ni naklady Celkové investi¢ni naklady ve vysi CZK 270 000 000 bez DPH budou pouzity na

Projektu Uhradu nasledujicich nakladu:
- nakup pozemku a rozestavéné nemovitosti CZK 65 000 000
- dostavba nemovitosti CZK 40 500 000
- nakup technologie CZK 155 500 000
- provozni kapital na rozbéh Projektu CZK 9 000 000
Investo Fi Konecni vlastnici DluZnika.
Dluznik SPV — spole¢nost zaloZenéa za Ucelem realizace Projektu
Véfitel Ceska spotitelna, a.s.
Forma a vyse Dlouhodoby investi €ni Gvér 50% Investi¢nich nakladd Projektu, maximalné do
financovani vySe CZK 135 000 000 (EUR 5 000 000)
Ména Uvéru CZK
Uéel Uvéru Financovani projektu na vystavbu specializovaného nestatniho zdravotniho

zafizeni, které bude poskytovat vySetfeni pomoci kombinovaného diagnostického
zafizeni magnetické rezonance (MR) a pozitronové emisni tomografie (PET)
v lokalité Praha - Barrandov

Vlastni finan éni Vlastni finanéni prostfedky Investord v minimalni vysi CZK 135 000 000 (EUR
prost fedky 5000 000) z Investicnich nakladli Projektu bez DPH. Prostfedky budou
investovany do Projektu pred financovanim od Banky.

Pfipadné prekroceni zde uvedené ¢astky Investicnich nakladd Projektu bude
financovano Investory navySenim ¢astky Vlastnich finanénich prostfedki.

Splaceni jistiny Jistina Gvéru bude splacena v rovhomérnych mésic¢nich splatkach; prvni splatka
jistiny bude provedena po uvedeni Projektu do provozu v dubnu 2018
(pfedpoklad)

Kone €na splatnost 8 let

Uvéru

Formy c¢erpani Postupné po podpisu smluvni dokumentace a splnéni podminek pro ¢erpani

Obdobi €erpani Od spInéni Odkladacich podminek pro ¢erpani do ¢ervence 2018 (predpoklad)

Uvéru

Predpokladané
milniky projektu

2Q 2017 — koupé& nemovitosti

3Q 2017 — stavebni povoleni

- 4Q 2017 - instalace technologie

- 2Q 2018 — uvedeni Projektu do provozu

Splaceni urok Mésicné
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Urokovéa sazba

Zavazkova provize

Poplatek za
zpracovani Uv éru a
dokumentace

Poplatek za spravu
a vedeni Uv éru

Poplatek za
predéasnou splatku

Néaklady a vydaje

Zakladni odkladaci
podminky pro
cerpani
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DGVERN E Corporate Banking

1M PRIBOR + marze 3,5% p.a.,

urokové riziko spojené s financovanim bude omezeno fixaci urokové sazby nebo
uzavrenim drokového swapu na min. 50 % zdstatku jistiny Uvéru do doby jeho
Koneéné splatnosti.

Zavazkova provize ve vysi 0,3 % p.a. z nederpané &asti Uvéru bude splatna
béhem Obdobi ¢erpani avéru Etvrtletné zpétné.

Poplatek ve vysi CZK 330 000 bude splatna nasledovné:

(i) Cast poplatku ve vysi CZK 50 000 je splatna do 10-ti dnGi po akceptaci této
indikativni nabidky.

(i) Zbyvajici ¢ast poplatku ve vysi CZK 280 000 je splatna do 10-ti dnd po podpisu
smluvni dokumentace nebo k datu prvniho ¢erpani (podle toho, ktera skute¢nost
nastane jako prvni).

CZK 300 mési¢né

5 % zvySe predCasné splatky v pfipadé, Ze zdrojem pro predCasnou splatku
Uvéru nebudou prostfedky vygenerované provozem Projektu.

Dluznik zaplati veSkeré divodné vylohy vynaloZzené Véfitelem a jeho poradci
v souvislosti s pfipravou, vyjednavanim, Upravou a poskytnutim financovani
a vztahujici se k Uvérové dokumentaci a k Zajisténi, pokud bude existovat (a to i v
pfipadé, Ze transakce nebude realizovdna a dokoncena), véetné externich
pravnich nakladu, poplatkd za odstoupeni od smlouvy, poradenstvi a inspek&nich
poplatkd, pojistnych poplatki a vSech duvodnych pfimo vynaloZenych nékladi,
které maji byt refundovany.

Doruceni vSech dokumentd, které m(ze Banka pozadovat pro takovyto typ
financovani, pficemz vSechny tyto dokumenty budou ve formé a obsahu
pfijatelném pro Banku, a to zejména:

(i) Podpis avérové a zajis tovaci dokumentace ;

(i) Predlozeni pravoplatného stavebniho povoleni a pot Febné souhlasy na
realizaci a dokonceni Projektu;

(i) PredloZzeni podkladd k jiz proinvestovanym naklad 0Gm souvisejicim
s pFipravou/realizaci Projektu, prokazani puvodu vlastnich zdroju;

(iv) Predlozeni smluv s dodavateli stavebni i technologick  é €asti Projektu
akceptovatelné pro Banku (Fix Term Fix Price Contract);

(v) Predlozeni pro Banku akceptovatelného stavebn & — montazniho pojist éni
Projektu;

(vi) Zprava od znalce akceptovatelného pro Banku (SAO), ktery zhodnoti
pozemky a p Fistupové cesty souvisejici s Projektem;

(vii) Zprava od znalce akceptovaného pro Banku (SAO), Ze cena stavebni ¢asti

je obvykla za podobny rozsah stavebnich praci a Ze iz rozestav éna ¢ast
nemovitosti, kterd se bude kupovat, odpovida svym s tavem a hodnotou
kupni cen é;

(viii) Predlozeni projekce finan ¢énich vykaz & a to minimaln € na dobu
splatnosti iv éru (ve formé rozvahy a vysledovky);

(ix) Predlozeni podnikatelského zam éru, ktery bude obsahovat také analyzu
legislativy, regulace a poptavky na trzich relevantnich pro Projekt;

(x) Predlozeni smluv o zajmu uzavfit smlouvy o Uhradé Ié¢ebnych nakladu;

(xi) Predlozeni smluv o zajmu uzavfit smlouvy o poskytovani diagnostickych
vykonU v rdmci Projektu;
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(xii) Dolozeni dostupnosti Vlastnich finan¢nich prostfedk( Investord ve vysi
dostate¢né pro realizaci Projektu. Forma vkladu Vlastnich finanénich
prostfedk( do Projektu bude uspokojiva pro Véfitele.

2. Ostatni podminky financovani

Ostatni zavazky Budou pfedmétem individualni dohody, zejména se jedna o nasledujici zavazky:
(i) Realizace 100% platebniho styku prostfednictvim U¢ta u Banky;

(i) Predlozeni kolauda €éniho rozhodnuti, povoleni ke zkuSebnimu provozu,
povoleni k trvalému provozu a podobna dalSi povoleni potfebna pro
provozovani Projektu;

(iii) Uzavreni smluv o poskytovani diagnostickych vykona v rdmci Projektu;
(iv) Uzavreni smluv o Uhradé |écebnych nakladu;

(v) Uzavreni smlouvy o poskytovani servisnich sluzeb na technologii Projektu
s poskytovatelem zpusobilym takové sluzby poskytovat;

(vi) Povinnost predkladat Uudaje o provozu za Fizeni na kvartalni bazi (napr.
Gdaje o poctu zakaznikd, o zdrojich a zpudsobu Uhrady lé€ebnych nékladd,
o ostatnich vynosech Projektu apod);

(vii) Uzavreni pojistné smlouvy kryjici zakladni druhy pojist éni (Zivel,
vandalismus, kradez a odpovédnost za Skodu zpusobené treti osobé) do
1 mésice od uvedeni Projektu do provozu;

(viii) Povinnost ziskat pfedchozi pisemny souhlas Banky s poskytnutim nebo
pfijetim Gv érového zavazku nebo jiného obdobného zavazku,
rugitelského zavazku, jakychkoliv zaruk anebo jiného o  bdobného
zavazku v Uci treti osob &, leasingu, investice CAPEXu, vyplata podil G na
zisku ;

(ix) Predkladani étvrtletnich vykaz G do 30 dnd po ukonceni kalendarniho
Ctvrtleti;

(x) Predkladani ro €éni Uéetni zavérky do 3 meésict (v pfipadé ovéreni Ucetni
zavérky auditorem do 6 meésicl) od ukonéeni Ucetniho/danového obdobi;

(xi) Souhlas uvadét dany Projekt ve smyslu referen €niho projektu;

(xii) Cash sweep ve vySi 50% volnych finanénich prostfedk(l Dluznika jako
mimoradna ro¢ni splatka avéru (na tuto splatku se nevztahuje ,Poplatek za
predcasnou splatku®)

Zajist éni Bude pfedmétem individualni dohody, zejména se jedna o nasledujici zajisténi:
0] zastava vSech béznych Gctu Klienta vedenych u Banky;

(ii) zastava 100 % obchodnich podilt Klienta;

(iii) bianko sménka klienta s avalem ultiméatnich vlastnik( projektu;

(iv) zastava aktiv Klienta (napf.: zastava nemovitého majetku tj. pozemku
a budov, movitych véci formou notarského zapisu);

(V) vinkulace pojistného pInéni z pojisténi zastavenych aktiv;

(vi) dalSi dozajisténi (napf. formou rucitelského prohlaSeni jiné bonitni firmy,

zastava dalSi nemovitosti apod.)
Finan €éni zavazky Budou pfedmétem individualni dohody, zejména se jedna o nasledujici zavazky:
- Vlastni kapital + dI. Uvéry/Fixni aktiva = minimalné 1

-  DSCR (tj. Debt service coverage) = Underlying EBIDA / Dluhova sluzba =
minimalné ve vySi 1,2 od uvedeni Projektu do provozu
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Dokumentace

Pravo a Soudni
prisluSnost

Jazyk
Platnost nabidky

Zména trhu
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Underlying EBIDA (tj. provozni vysledek hospodafeni + odpisy dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku + zména stavu rezerv a opravnych polozek
v provozni oblasti a komplexnich nékladt pfistich obdobi — trzby z prodeje
dlouhodobého majetku + zustatkova cena prodavaného dlouhodobého majetku +
finanéni vysledek hospodafeni + nakladové droky + zména stavu rezerv
a opravnych polozek ve finanéni ¢innosti — dan z pfijmu z bézné a mimoradné
¢innosti splatnd)

Dluhova sluzba (tj. roéni nakladové droky + roéni splatky dlouhodobych zavazki
véetné bankovnich Gvér()

Ukazatele budou pocitany z Udaju konecnych vykazud, resp. Gcetni zavérky
Klienta.

Uvérova dokumentace (Uvérova Smlouva, Zajistovaci Smlouvy) v souladu se
standardni dokumentaci Banky pouzivana pro transakce tohoto charakteru
zahrnujici, mimo jiné, odkladaci podminky €erpani, prohlaSeni, zavazky a finanéni
zavazky Klienta, ,pari passu“ (stejné podminky zajiSténi budoucich Gvérad ve
vztahu k ostatnim bankam), ,negative pledge* (zédkaz zatizeni nebo prodeje
stalych aktiv bez pfedchoziho souhlasu Banky), ,change of ownership* (klauzule
0 zméné vlastnické struktury Klienta), ,material adverse change" (klauzule
0 zméné stavu majetku, podnikani nebo finanéni situace Klienta), ,cross default*
(klauzule o poruSeni jiné smlouvy s tfeti osobou)

Uvérova dokumentace a jeji vyklad se fidi pravem Ceské republiky. Soudem se
rozumi pfislusny krajsky soud.

Cesky
Tato indikativni nabidka financovani je platna do 31.5.2017.

Banka si vyhrazuje pravo zménit nebo zrusSit tuto indikaci v pfipadé vyznamnych
a nepredvidatelnych zmén na finanénim trhu nebo vladni politiky, popf. vyrazného
zhorSeni hospodarské situace Klienta.

Klient svym podpisem stvrzuje pfevzeti a souhlas s obsahem indikativni nabidky.

statutarni organ
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